UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 28 /2021/QP-UBND Lang Son, ngay /4 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh han mirc giao dit &; diéu kién tich thira dit,
dieu kién hop thira dat va dién tich toi thiéu dwge tach thira
doi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Lang Son

UY BAN NHAN DAN TiNH LANG SON

Can cit Ludt T chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludat Sura doz b6 sung mot s6 diéu cia Ludt To chirc Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Ludt Xday dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cwr Nghi dinh ’SOA’ 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu sita doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt
Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chyz’nh phu swa doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luqt
Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
356/TTr-STNMT ngay 30 thang 9 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh han mtc giao dat o;
diéu kién tach thua dat, diéu kién hop thtra dat va dién tich téi thiéu duoc tach
thura d6i voi tung loai dat trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay 25 thang 10 nam 2021.

Quyét dinh nay thay thé:

1. Quyét dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 09 thdng 12 ndm 2014 ciia Uy
ban nhﬁn dﬁm tinh vé viéc ban ,hémh Q}ly dinh han mirc giao dat & tai do thi, dién
tich t61 thi€éu duoc tach thira doi vaoi dat & tai do thi trén dia ban tinh Lang Son;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-148-2020-nd-cp-sua-doi-mot-so-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-427504.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-33-2015-qd-ubnd-quy-dinh-dien-tich-dat-toi-thieu-duoc-tach-thua-cac-loai-dat-lam-dong-271466.aspx
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2. Quyét dinh 6 23/2014/QD-UBND ngay 09 thang 12 ndm 2014 cta Uy
bar} nhan dan tinh vé \{iéc ban, hanh Quy dinh han muc giao dat ¢, dién tich toi
thiéu dugc tach thira do1 véi dat ¢ tai nong thon trén dia ban tinh Lang Son;

3. Quyét dinh so 37/2018/Qb-UBND ngay 28 thang 4 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan tinh vé viéc sira d6i, bd sung mot s6 diéu tai ‘Quy dinh ban hanh
kém theo cic Quyét dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai nam 2013 cua
Uy ban nhan dan tinh Lang Son;

4. Quyét dinh s6 54/2018/QD-UBND ngay 18 thang 9 nim 2018 cta Uy
ban nhan dan tinh Ban hanh Quy dinh dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira doi
v6i dat thuong mai, dich vy; dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong
phai 13 dat thuong mai, dich vu va dit nong nghiép trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So, Thu
trudng cac ban, nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé, Chu
tich Uy ban nhan dan cac xi, phuong, thi tran va cic t6 churc, ho gia dinh, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHfJ TICH

- Chinh phu; :
- Cac Bo: TN&MT, TC, XD, TP;

- Thuong tryc Tinh 1y;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Poan Dai biéu QH tinh;

- Cuc Kiém tra VBQPPL-B6 Tu phap;

- UBMTTQ tinh, cac to chtrc doan thé tinh;

- Cong béo tinh, Céng thong tin dién t tinh, . ;
Dai PT-TH tinh, Bao Lang Son; Ho6 Tién Thiéu

- PVP UBND tinh, cdc Phong THNC, KGVX,

Trung tm TH - CB;

- Luu: VT, KT (NNT)
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NDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
[G;; SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
2 giao dat é; diéu,kién tach thira dat, diéu kién
#a dat va dién tich toi thieu dugc tach thira doi véi
tirng loai dat trén dia ban tinh Lang Son
(Kém theo Quyét dinh sé 28 /2021/0D-UBND ngay 14 thdng 10 nam 2021
cua Uy ban nhan dan tinh Lang Son)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Quy dinh han mac giao dét o.

2. Quy dinh dieu kién téch thira dat, dieu kién hop thira dét va dién tich toi
thiu dugc tach thtra doi vai tung loai dat trén dia ban tinh Lang Son, gom cac loai
dat sau:

a) Dat o;

b) Pat thuong mai, dich vu;

c) Pat co so san xuat phi ndng nghiép;

d) bat san xuat nong nghiép;

d) bBat nudi trong thay san;

e) Pat ndng nghiép khac;

g) bét ring san xuat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan tinh; Uy ban nhéan dan cac huyén, thanh phd (sau day
goi chung la cap huyén); Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran (sau day goi
chung la cdp xa), S¢ Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai nguyén va Moi
truong cac huyén, thanh pho.

2. Nguoi su dung dat c6 nhu cau xin giao dat; xin tach thua dat hodc hop
thtra dat dé thuc hién cac quyén theo quy dinh cia Luat Dat dai.

3. T chirc, hd gia dinh, ca nhan c6 lién quan.

Piéu 3. Nhirng truong hop khong ap dung tach thira, hep thira dat

1. Khu vyc bao ton da duoc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét danh
muc bao ton theo quy dinh cta phép luat.
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2. Dét thudc khu vye da c6 thong bao thu hdi dat hogc quyét dinh thu hoi dat
Cua co quan nha nudc co tham quyen.

3. Thura dat dang c6 tranh chap, khiéu nai, t6 cao va dang duoc co quan c6
tham quyén thu 1y giai quyet hodc c6 thdng bao cua co quan ¢6 tham quyen thira
dat hozc thira dat c6 tai san gan lién véi dat dang bi co quan 6 tham quyén ap dung
cac bién phap ngan chin bao dam thi hanh &n theo quyét dinh, ban an c6 hiéu luc
cua Toa an.

4. Pt trong khu vuc bi 6 nhiém moi trudong, c6 nguy co sat 1, sut lan, bi
anh huong boi hién tuong thién tai khac de doa den tinh mang con ngudi, da va
dang duogc co quan c6 tham quyéen xem xét théng bao ket luan.

5. Thira dét xin tach thua dé phan chia tai san, chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung dat co cong trinh kien tric gan lien voi dat ma sau khi tach thua
nhung cong trinh kién triic d6 khong chia tach duoc dé su dung riéng biét.

_ 6. Céc thua dat ¢ vi pham phép luat vé dat dai nhung co quan c6 tham
quyén chua xtu 1y theo quy dinh.

7. Dt hién tang cho nha nuéc dé xay dung cac cng trinh cong cong, tru so
co quan nha nu’('rc,qcﬁng trinh su nghiép, t6 chic chinh tri xa hoi; dat tang cho ho
gia dinh, ca nhan dé xdy dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két.

8. Téch thira dat dé chuyén nhuong, gop von, cho thué lai quyen sir dung dat
theo quy hoach chi tiet thyc hién dy an dau tu phat trién Kinh t€ da duoc co quan co
tham quyén phé duyét.

Chuong I
QUY DPINH CU THE

Pi¢u 4. Han mirc giao dat &
1. Han muc giao dat & tai ndng thon:
a) Han mirc giao dét ¢ tai ndng thén khdng qué 400 m;

b) Truong hop ho gia dinh co tir 6 nhan khau tré 1&n cling sinh song thi han
murc giao dat ¢ tai ndng thon khéng qua 500 m2,

2. Han mtrc giao dat ¢ tai do thi:
a) Han mirc giao dét ¢ tai cac thi tran khdng qué 120 m;

b) Han mirc giao dat ¢ tai cac phuong, khu vuc quy hoach phat trien do thi
thuoc thanh pho Lang Son khong qua 100 m?.

Piéu 5. Diéu kién thira dat dwoc tach thira, hop thira
1. Diéu kién chung thira dat duoc tach thira, hop thira:

a) Thua dat d3 dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit hodc Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
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theo quy dinh cua phap luét vé dat dai (sau day goi chung la Gidy chimg nhan
quyén st dung dat) va trong thoi han st dung dat;

b) Thua dat phai phu hop véi quy hoach st dung dat, ké hoach sur dung dat
hang nam cip huyén va quy hoach chi tiét xay dung da duoc cip c6 tham quyén
phé duyét.

2. biéu kién thyc hién tach thira dat d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan:
a) Vi€c tach thua dat phai dam bao quyén st dung han ché ddi véi thira dat
lién ké theo quy dinh tai Diéu 171 Luat D4t dai nim 2013;

b) Thira it m6i hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira, hop thira,
diéu chinh ranh gioi gitra cac thira dat phai bao dam dién tich va kich thudc canh
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Quy dinh nay. Viée giai quyét cho tach thira phai
duogc thyc hién dong thoi voi viée hop thira va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét cho thira dat moi;

¢) Quy dinh vé tach thira hinh thanh dudng giao thong:

Céc thira dat hinh thanh sau khi tach thira, hop thira theo quy dinh tai Piéu 6
Quy dinh nay phai c6 it nhat mot canh tiép giap véi duong giao thong hién hiru
hodc phai xay dung duong giao thong theo quy dinh (khong bao gom trudong hop
tach thira dé hop vao thira dat lién ké da tiép giap voi dudng giao thong hién hiru va
tach thira d6i v6i dat nong nghiép, 1am nghiép ngoai khu dan cu). Truong hop khi
tach thira dat & ¢6 hinh thanh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat, Uy ban nhan
dan cap huyén co trach nhiém ra soat cac diéu kién vé di¢n tich dat, co so ha tang
ky thuat, ha tang xa hoi, can cit quy dinh cta phap luat vé xay dung duong giao
thong va ha tang k¥ thuat bao dam phu hop theo quy hoach duge duyét, két ndi ha
tang k¥ thuat chung hién hitu ctia khu vuc Uy ban nhan dan cip huyén c6 vin ban
chap thuan cho phép thuc hién.

3. Piéu kién tach thira dat d6i vé6i to chire: thira dat da dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dét viéc thyc hién tach thira phai theo dy an dau tu va phu hop
v6i quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cip c6 thAm quyén phé duyét hoic quy
hoach phéan khu va ban vé& tong mit biang duoc co quan nha nudc c6 thaim quyén
phé duyét theo quy dinh cua phap luat.

4. Piéu kién fiu:qcvhqp thira dét khi dién tich cua thura dat sau hop thira phai
dam bao dién tich toi thi€u theo quy dinh tai Diéu 6, Di€u 7 Quy dinh nay.

Piéu 6. Dién tich, kich thudrc tdi thleu dwoc phép tach thira d6i véi dit 6;
dat thwong mai dich vu; dit co s¢ san xuat phi nong nghiép

1. Khu vuc d6 thi (phuong, thi tran):

Thira d¢at & méi hinh thanh (khong bao gom dién tich dat hanh lang bao vé
cac cong trinh cong cong) sau khi tach thira phai dam bao cac ti€u chi sau:
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- Dién tich thira dét tOi thicu 12 40 m%

- Kich thuéc chiéu rong mat tién thira dat toi thiéu 1a 3 m;

- Kich thuéc cc canh chiéu sau thira dat tdi thiéu 1a 4 m.

2. Khu vuc néng thon (xa):

a) Khu vuc trung tdm cum X?Nl, trung tam xa, khu vuc giap ranh vo1 do thi
theo quy hoach duogc duyét, thira dat gidp duong giao thong cd mat cat duong tur
13m tr¢ 1€n (tinh tir chi gioi duong giao thong hodc chi gidi quy hoach duong giao
thong), thira dat & méi hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao cac tiéu chi sau:

- Dién tich thtra dat t6i thiéu 1a 40 m?;

- Kich thuéc chiéu rong mat tién thira dat toi thicu 1a 4 m;

- Kich thudc cac canh chiéu sau thira dét ti thiéu 1a 5 m.

b) Cac khu vuc con lai: thira dat & méi hinh thanh sau khi tach thia, phai
dam bao cac tiéu chi sau:

- Dién tich thira dat tbi thiéu 1a 60 m?;

- Kich thuéc chiéu rong mat tién thira dat t6i thiéu 1a 5 m;

- Kich thudc cac canh chiéu sau thira dat i thiéu 1a 6m.

3. Tach thira dat & d6i voi mot sé truong hop cu thé:

~ ) Truong hop thira dat ¢ sau khi tach thua c6 dién tich nho hon dién tich toi
thiéu, chi dugc phép tach thtra dé hop vai thua dat ¢ lien ké; thua dat méi duoc
hiqh thanh phai bao dam dién tich, kich thudc cac canh quy dinh tai khoan 1, 2
bicu nay;

b) Truong hop thira dat khong phai la dat ¢, nhung phu hop véi ké hoach sir
dung la dat ¢ tai ndng thon, dat ¢ tai do thy; thira dat sau khi tach thua cé di?n tich
nho hon dién tich toi thiéu, chi duoc phép tach thura dong thoi vei viéc chuyén muc
dich sur dung dat dé hop vadi thira dat ¢ lien ké; thura dat mai dugc hinh thanh sau
khi hop thira phai bao dam dién tich, kich thudc cac canh quy dinh tai khoan 1, 2
bieu nay;

~ ¢) Truong hop tach thira c6 mot phan dién tich dat da c6 thong bao thu hoi
dat thi chi duoc xem xet tach thaa khi phan dién tl’ch cbnqlai sau tach thra da trur
dién ‘tl'ch thu hoi phai bao dam dién tich, kich thudc toi thiéu quy dinh tai khoan 1,
2 bicu nay.

d) Truong hop thira ké, tang, cho quyen sir dung dat: néu thira dat phéan chia
tai san cho nhiing nguoi thira ke, tang, cho quyen sir dung dat ma co di¢n tich, kich
thudc nho hon dién tich, kich thuace toi thiéu quy ginh tai ,khoén 1, 2 biéu négy thi
khéng lam thu tuc chia tach thira dat ma chi cap doi lai Giay chiing nhan quyen st
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dung dat cho mot nguoi duge dung tén thira ké, tang, cho quyén st dung dat hoic
cap ddng sir dung cho tat ca ngudi thira ké theo thoa thuan caa nhimg nguoi thira
ké, tang, cho quyén st dung dat d¢é dam bao dién tich, kich thudc thira dat cap Giay
chtng nhan quyén si dung dat khéng nho hon dién tich, kich thudc téi thiéu;

d) Truong hop phan chia tai san theo quyét dinh cua co quan Toa an, néu
thira dat 6 nhiéu nguoi st dung, khi phan chia tai san ma c6 dién tich, kich thuéc
nhé hon dién tich, kich thudc théi thiéu quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu nay thi khdng
lam thu tuc chia tach thira dat ma thuc hién phan chia tai san theo hinh thuc dinh
gia tai san dé phan chia theo quyét dinh cia Toa an.

Piéu 7. Dién tich thira dit toi thiéu dwec phép tach thira ddi véi dat
néng nghiép tai khu vue do6 thi va ndng thon

1. Pat san xuat ndng nghiép, dat nudi trong thuy san va dat néng nghiép
khac: dién tich cua thtra dat sau khi tach thaa toi thiéu la 180 m?2.

2. Pat riing san xuat: Dién tich cua thira dat sau khi tach thua téi thiéu Ia
1.000 m?.

3. Truong hop thura dat ndng nghiép nam trong hanh lang an toan giao thong
duong b, thuc té ngum sir dung dat khdng con st dung dé canh tac san xuat ‘ndng
nghiép thi khdng ap dung quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép tach thua ddi voi
dat néng nghiép tai khoan 1, Khoan 2 DBiéu ndy ma cho phép tach thira dat va cép
Gidy ching nhan quyén str dung dat gan lién voi thira dat o, thira dat thuong mai,
dich vu hoic thira dat co s san xuat phi néng nghiép, dong thoi ghi han ché vé
quyén sir dung cua thira dat.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. T6 chirc thuc hién

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) CO trach nhiém kiém tra, theo ddi, huéng dan viéc thuc hién Quy dinh nay;

~ b) Giai quyét cac vuéng mac trong qué trinh thyc hién hodc bao cdo dé xuat

véi Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. Cac so, ban, ngénh CQ lién quan trén co s& chirc nang, nhiém vu dugc
giao co trach nhiém phoi hop t6 chac thuc hién Quy dinh nay.

3. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap huyén:

a) Chi dao thyc hién viéc tiép nhan va giai quyét ho so xin giao dat; ho so xin
tach thira dat, hop thira dat ctia ho gia dinh, ca nhan theo dién tich toi thiéu dugc
tach thira tai Quy dinh nay;
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b) Chi dao viéc thanh tra, kiem tra va xu Iy kip thoi theo tham quyen cac
hanh vi vi pham phép luat vé dat dai trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay;

_ ¢) Chiu trach nhiém truéc Chu tich Uy ban nhan dan tinh va trugce phap luat
V¢ to chuc thuc hién quy dinh tai dia phuong.

4. Trach nhigm cta Uy ban nhan dan cip xa: thuong xuyén kicm tra, theo doi,
xu ly hoac bao cao Uy ban nhan dan cap huyén xu ly theo tham quyén doi véi cac
trurong hop tu y tach thura dat, hop thira dat khong ddng quy dinh.

5. Trach nhiém Cﬁa,té chuc, ho gia dinh, ca nhan ¢ lién quan: nguoi sir dung
dat co nhu cau xin giao dat; nhu cau xin tach thura dat, hop thura dat c6 trach nhiém
thuc hién dang, day du cac noi dung quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 va Quy
dinh nay.

Piéu 9. Quy dinh chuyén tiép

Truong hqp ho so xin giao dat; ho so tach thira dat, hop thira dat da duoc co
quan Nha nudc tiep nhan trudc ngay Quy dinh,nay co hiéu luc thi hanh chua duoc
giai quyet thi &p dung Quy dinh nay dé giai quyet.
~ Trong qua trinh thyc hién, néu c6 phat sinh vuéng méc cac sé, ban, nganh,
Uy ban nhan dan cap huyén phan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Méi truong dé
tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét stra doi, b6 sung cho phu hop./.
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